RESIDENCE

Szanowni Panstwo,

W imieniu firmy Residence Ill Sp. z o0.0. przedstawiamy przewodnik dotyczgcy procedury
odzyskania podatku VAT, przy zakupie apartamentu inwestycyjnego (aparthotelu) przez osobe fizyczng
nieprowadzgacg dziatalnos$ci gospodarczej.

W polskim systemie prawnym zakup lokalu o charakterze niemieszkalnym pozwala na peftny zwrot
podatku VAT (zazwyczaj 23%), pod warunkiem, ze nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana do czynnosci
opodatkowanych, czyli najmu.

Procedura zwrotu podatku VAT — krok po kroku

Rejestracja VAT-R: Przed sfinalizowaniem zakupu (otrzymaniem faktury) nalezy ztozy¢ w urzedzie
skarbowym formularz VAT-R, rejestrujac sie jako ,, podatnik VAT czynny”. Nie wymaga to zakfadania firmy
w CEIDG - wystepujg Panstwo jako osoba fizyczna. Jako date rezygnacji z prawa do zwolnienia od
opodatkowania VAT w formularzu VAT — R (pole nr 38) nalezy wskaza¢ date wptaty pierwszej zaliczki na
zakup apartamentu lub date podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy apartamentu (w zaleznosci od
tego, ktora z nich przypada wczesniej).

Interaktywny formularz VAT-R (zgtoszenie rejestracyjne w zakresie podatku od towardw i ustug) mozna
znale w serwisie e-Urzagd  Skarbowy oraz  na Portalu  Podatkowym w  sekcji  e-Deklaracje

https://www.podatki.gov.pl/e-deklaracje.

Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej moze ztozy¢ ten formularz w nastepujgcy
sposob:

Przez e-Urzad Skarbowy (Online)
Jest to najwygodniejsza metoda dla oséb fizycznych.
e Logowanie: Zaloguj sie doe-Urzedu Skarbowego przy uzyciu Profilu Zaufanego, bankowosci
elektronicznej, aplikacji mObywatel lub e-dowodu.
o Woypetnienie: Wybierz formularz VAT-R z listy dostepnych dokumentéw i wypetnij go krok po kroku
zaznaczajac
o Woysytka: Dokument podpiszesz bezptatnie profilem zaufanym lub danymi autoryzacyjnymi.

Osobiscie lub Poczta (Forma papierowa)
e Pobranie: Formularz do druku pobierzesz ze strony podatki.gov.pl.
e Ztozenie: Wypetniony i podpisany dokument nalezy ztozyé osobiscie w urzedzie skarbowym
wiasciwym dla Parnstwa miejsca zamieszkania lub wystac do listem poleconym


https://www.podatki.gov.pl/formularze-rejestracja/
https://www.podatki.gov.pl/e-deklaracje
https://www.podatki.gov.pl/e-deklaracje

RESIDENCE

2. Prawidtowa faktura: Faktura zakupowa wystawiona przez dewelopera musi zawiera¢ Panstwa dane oraz
numer NIP (jesli go Paristwo nie posiadaja, nalezy ztozy¢ NIP-7 w swoim Urzedzie Skarbowym, najlepiej
rzed VAT-R).

3. Ztozenie deklaracji JPK: Po otrzymaniu faktury nalezy przestac elektronicznie plik JPK_V7 do 25-go dnia
nastepnego miesigca . W deklaracji wykazuje sie kwote podatku do zwrotu na wskazany rachunek
bankowy.

4. Wyptata srodkéw:

e Standardowy termin zwrotu przez urzad skarbowy wynosi 60 dni .

e 25 dni (przyspieszony): Mozliwy do uzyskania, jesli podatnik spetnia okreslone warunki (m.in.
posiadanie statusu czynnego podatnika VAT przez 12 miesiecy, faktury ustrukturyzowane, wptaty
podatku).

e 180 dni: Termin wydtuzony, stosowany, gdy podatnik w danym okresie rozliczeniowym nie
wykonywat czynnosci opodatkowanych VAT . Termin ten bedzie obowigzywat w Panstwa
przypadku.

O czym nalezy pamietac?
Aby utrzymac prawo do odliczenia, lokal musi by¢ przeznaczony na wynajem (np. przez operatora najmu
lub samodzielnie przez portale typu Booking). Wykorzystanie lokalu wytgcznie na wtasne potrzeby

prywatne uniemozliwia odzyskanie podatku.

Podstawa prawna
Zgodnie z przepisami, najem nieruchomosci dla celéw zarobkowych sam w sobie stanowi dziatalnos¢
gospodarczg. Kluczowe regulacje to:

e Art. 15 ust. 1 i 2ustawy o VAT: Definiuje on jako podatnika kazdg osobe fizyczng wykonujaca
samodzielnie dziatalno$é gospodarczg, bez wzgledu na jej cel czy rezultat.

e Art. 86 ust. 1 ustawy o VAT: Gwarantuje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku

naliczonego przy zakupie towaréw wykorzystywanych do wykonywania czynnosci opodatkowanych.



